» Projeto
~’ Cartorios

#VaiCairncENAC!

NOTARIAL E REGISTRAL



http://www.cursoprojetocartorios.com.br/

Projeto
=’ Cartérios

Sumario

LEI 893571994 ...... ettt ettt ettt ettt et e ettt et e et e e— e e e bee e e —eeaabae e e bt e eteeeaateeetesentaeearesenreeean 3
(€] o D o Yo  {<Tor-To le [o 1o o [o Tl o oY o 1= 1Ky USSP 11
LEI 824571990 ...ttt ettt et e e e ettt et e e e e e ea—e e e te e e te e e e —eeeaeeeataeeeteeearreeareeeteeeanreeeteeen 12
T A1y A e 7 TSRS 13
LEIA59L/ 198 oottt et e et e et e e et e te e e et e e e beeebeeea—eeebeeeataeeeteeeaareeereeeteeeanreeeataenn 14
Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001) .....ccceeirieiiieeiieiieiteeteesteesteesteesteesaeeseebeesseesseesssesasesssesnsessesssens 15
T TR I L RS 16
ESTAtULo da IMETIOPOIE ... ..ottt e et e e e et e e e e ate e e e eatee e e esteeeeenataeeeentaeeeennres 17
TR 3. e 0 P S 18
e 01 (T (o T PO PP PP PPPPI 20

WWW.cursoprojetocartorios.com.br



http://www.cursoprojetocartorios.com.br/

Projeto
=’ Cartérios

Lei 8935/1994

v Aos NOTARIOS COMPETE formalizar juridicamente a vontade das partes; intervir nos atos e
negocios juridicos a que as partes devam ou queiram dar forma legal ou autenticidade,
autorizando a redagdo ou redigindo os instrumentos adequados, conservando os originais e
expedindo copias fidedignas de seu conteldo; e autenticar fatos.

v" A pedido dos interessados, os tabelides de notas comunicardo ao juiz da vara ou ao tribunal,
conforme o caso, a existéncia de negociagdo em curso entre o credor atual de precatério ou de
crédito reconhecido em sentenca transitada em julgado e terceiro, o que constara das
informacdes ou consultas que o juizo emitir, consideradas ineficazes as cessdes realizadas para
pessoas ndo identificadas na comunicagdao notarial se, dentro do _,
contado do recebimento desta pelo juizo, for lavrada a respectiva escritura publica de cessdo de
crédito.

v" Otabelido de notas deverd comunicar ao juiz da vara ou tribunal, conforme aplicidvel e em atencdo
ao pedido dos interessados, a negociagao, _, e a cessdo realizada, em até -
- contados da data da assinatura da escritura publica.

v' Aos TABELIAES DE NOTAS compete com exclusividade lavrar escrituras e procuragdes, publicas;
lavrar testamentos publicos e aprovar os cerrados; lavrar atas notariais; reconhecer firmas;
autenticar cépias.

v E facultado aos tabelides de notas realizar todas as gestdes e diligéncias necessarias ou
convenientes ao preparo dos atos notariais, requerendo o que couber, sem 6nus maiores que 0s
emolumentos devidos pelo ato.

v' Evedada a exigéncia de testemunhas apenas em raz3o de o ato envolver pessoa com deficiéncia,
salvo disposi¢cdo em contrario.

v' Aos tabelides de notas também compete, sem exclusividade, entre outras atividades certificar o
implemento ou a frustracdo de condicdes e outros elementos negociais, respeitada a
competéncia prépria dos tabelides de protesto; atuar como mediador ou conciliador; atuar como
arbitro.

v’ E livre a escolha do tabelido de notas, qualquer que seja o domicilio das partes ou o lugar de
situacdo dos bens objeto do ato ou negdcio.

v O TABELIAO DE NOTAS NAO PODERA praticar atos de seu oficio fora do Municipio para o qual
recebeu delegacdo.

v Aos TABELIAES DE PROTESTO de titulo compete privativamente protocolar de imediato os
documentos de divida, para prova do descumprimento da obrigacdo; intimar os devedores dos
titulos para aceita-los, devolvé-los ou paga-los, sob pena de protesto; receber o pagamento dos
titulos protocolizados, dando quitagao; lavrar o protesto, registrando o ato em livro proprio, em
microfilme ou sob outra forma de documentagdo; acatar o pedido de desisténcia do protesto
formulado pelo apresentante; e averbar: o cancelamento do protesto; e as alteragdes necessarias
para atualizagdo dos registros efetuados; e também expedir certiddes de atos e documentos que
constem de seus registros e papéis.

DA RESPONSABILIDADE CIVIL E CRIMINAL

v Os notérios e oficiais de registro sdo civilmente responsaveis por todos os prejuizos que causarem
a terceiros, POR CULPA OU DOLO, pessoalmente, pelos substitutos que designarem ou
escreventes que autorizarem, assegurado o direito de regresso.
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Prescreve em - a pretensdo de reparacdo civil, contado o prazo da data de lavratura do
ato registral ou notarial.

O Estado responde, objetivamente, pelos atos dos tabelides e registradores oficiais que, no
exercicio de suas funcGes, causem dano a terceiros, assentado o dever de regresso contra o
responsavel, nos casos de dolo ou culpa, sob pena de improbidade administrativa.

o #NAOCONFUNDA
PRAZO PRESCRICIONAL EM FACE DO PRAZO PRESCRICIONAL EM FACE DO
TITULAR ESTADO

O exercicio da atividade notarial e de registro é incompativel com o da advocacia, o da
intermediagdo de seus servicos ou o de qualquer cargo, emprego ou fungdo publicos, ainda que
em comissao.

A diplomagdo, na hipdtese de mandato eletivo, e a posse, nos demais casos, implicard no
afastamento da atividade.

Extinguir-se-a a delegacdo a notario ou a oficial de registro por morte; invalidez; renuncia; perda;
descumprimento, comprovado, da gratuidade e aposentadoria FACULTATIVA,

Eil #DEOLHONAJURISPRUDENCIA

Ndo se aplica a aposentadoria compulséria prevista no artigo 40, paragrafo 19, inciso Il, da Constituicdo Federal

aos titulares de serventias judiciais ndo estatizadas, desde que ndo sejam ocupantes de cargo publico efetivo e ndo

recebam remuneracdo proveniente dos cofres publicos.

v Dar-se-a aposentadoria facultativa ou por invalidez nos termos da legislagdo previdenciaria

federal.

v’ Extinta a delegag3o a notario ou a oficial de registro, a autoridade competente declarara vago o

respectivo servico, designara o substituto MAIS ANTIGO para responder pelo expediente e abrird
concurso.
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LEI 6.015/73

Da Ordem do Servico

v
v

O servigo comegara e terminara as mesmas horas em todos os dias Uteis.
O registro civil de pessoas naturais funcionara todos os dias, sem excec¢do.

Sera nulo o registro lavrado fora das horas regulamentares ou em dias em que ndo houver expediente,
sendo civil e criminalmente responsavel o oficial que der causa a nulidade.

Serdo contados em dias e horas Uteis os prazos estabelecidos para a vigéncia da prenotagdo, para os
pagamentos de emolumentos e para a pratica de atos pelos oficiais dos registros de imoveis, de titulos e
documentos e civil de pessoas juridicas, incluida a emissdao de certidGes, exceto nos casos previstos em lei
e naqueles contados em meses e anos.

Consideram-se - - aqueles em que houver expediente; e _ - as horas regulamentares do
expediente.

A contagem dos prazos nos registros publicos observard os critérios estabelecidos na legislagdo processual
civil.

Da Publicidade

v

\

Os oficiais e os encarregados das reparticdes em que se facam os registros sdo obrigados: a lavrar certidao
do que lhes for requerido; a fornecer as partes as informacdes solicitadas.

Qualquer pessoa pode requerer certiddo do registro sem informar ao oficial ou ao funciondrio o motivo
ou interesse do pedido.

O acesso ou o envio de informagdes aos registros publicos, quando realizados por meio da internet,
deverdo ser assinados com o uso de assinatura avancada ou qualificada, nos termos estabelecidos pela
Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.

A certiddo serd lavrada em inteiro teor, em resumo, ou em relatdrio, conforme quesitos, e devidamente
autenticada pelo oficial ou seus substitutos legais, ndo podendo ser retardada por mais de -

A certiddo, de inteiro teor, sera extraida por meio reprografico ou eletrénico.
As certiddes do registro civil das pessoas naturais mencionardo a data em que foi lavrado o assento.

Nas certid®es de registro civil, ndo se mencionard a circunstancia de ser legitima, ou ndo, a filiacdo, salvo
a requerimento do proprio interessado, ou em virtude de determinacéo judicial.

As certiddes do registro de imdveis, inclusive aquelas de que trata o § 62 deste artigo, serdo emitidas nos
seguintes prazos maximos, contados a partir do pagamento dos emolumentos: -, para a certiddo de
inteiro teor da matricula ou do livro auxiliar, em meio eletrénico, requerida no horério de expediente,
desde que fornecido pelo usuario o respectivo nuimero; -, para a certiddo da situacdo juridica
atualizada do imdvel; e - para a certiddo de transcri¢Bes e para os demais casos.

Do Registro de Pessoas Naturais

v

Haverd, em cada cartoério, os seguintes livros: "A" - de registro de nascimento; "B" - de registro de
casamento; "B Auxiliar" - de registro de casamento Religioso para Efeitos Civis; "C" - de registro de dbitos;
"C Auxiliar" - de registro de natimortos; "D" - de registro de proclama.
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v" No Cartdrio do 12 Oficio ou da 12 subdivisdo judicidria haverd, em cada comarca, outro livro para inscricdo
dos demais atos relativos ao estado civil, designado sob a letra ‘E’.

v’ Os livros de registro serdo divididos em trés partes, sendo na da esquerda langado o nimero de ordem e
na central o assento, ficando na da direita espaco para as notas, averbacgées e retificacGes.

v' Se os declarantes, ou as testemunhas ndo puderem, por qualquer circunstancias assinar, far-se-a
declaragdo no assento, assinando a rogo outra pessoa e tomando-se a impressao dactiloscdpica da que
ndo assinar, a margem do assento.

v" A certiddo relativa ao nascimento de filho legitimado por subsequente matriménio devera ser fornecida
sem o teor da declaragdo ou averbacgdo a esse respeito, como se fosse legitimo; na certiddo de casamento
também serd omitida a referéncia aquele filho, salvo havendo em qualquer dos casos, determinagado
judicial, deferida em favor de quem demonstre legitimo interesse em obté-la.

Do Nascimento

v Todo nascimento que ocorrer no territério nacional devera ser dado a registro, no lugar em que
tiver ocorrido o parto ou no lugar da residéncia dos pais, dentro do _ que serd

_ para os lugares distantes mais de trinta quildmetros da sede do

cartorio.

#SELIGANOCONCEITO

O REGISTRO DE NASCIMENTO constitui a porta de entrada para todos os atos da vida
civil, consubstancia-se na inclusao do individuo na sociedade, como um sujeito de
direitos e deveres.

v Os indios, enquanto ndo integrados, ndo estdo obrigados a inscricdo do nascimento. Este podera
ser feito em livro proprio do érgdo federal de assisténcia aos indios.

Os indios sdo considerados:

| - Isolados - Quando vivem em grupos desconhecidos ou de que se possuem poucos e vagos informes através de
contatos eventuais com elementos da comunhdo nacional;

Il - Em vias de integragdo - Quando, em contato intermitente ou permanente com grupos estranhos, conservam
menor ou maior parte das condi¢cdes de sua vida nativa, mas aceitam algumas praticas e modos de existéncia
comuns aos demais setores da comunhdo nacional, da qual vdo necessitando cada vez mais para o préprio
sustento;

Il - Integrados - Quando incorporados a comunhdo nacional e reconhecidos no pleno exercicio dos direitos civis,
ainda que conservem usos, costumes e tradi¢cdes caracteristicos da sua cultura.

v" Os menores de vinte e um (21) anos e maiores de dezoito (18) anos poderdo, pessoalmente e
isentos de multa, requerer o registro de seu nascimento.

v' E facultado aos nascidos anteriormente a obrigatoriedade do registro civil requerer, isentos de
multa, a inscri¢ao de seu nascimento.

v' Aos brasileiros nascidos no estrangeiro se aplicard o disposto neste artigo, ressalvadas as
prescricdes legais relativas aos consulados.

v" Os nascimentos ocorridos a bordo, quando ndo registrados nos termos do artigo 65, deverdo ser

_, a contar da chegada do navio ou aeronave ao local do destino,
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no respectivo cartdério ou consulado.

No caso de ter a crianga nascido morta ou no de ter morrido na ocasidao do parto, serd, nao
obstante, feito 0 assento com os elementos que couberem e com remissdao ao do dbito.

No caso de ter a criancga nascido morta, serd o registro feito no livro "C Auxiliar", com os elementos
que couberem.

No caso de a crianga morrer na ocasiao do parto, tendo, entretanto, respirado, serdo feitos os
dois assentos, o de nascimento e o de dbito, com os elementos

O nome do pai constante da Declaragdo de Nascido Vivo nao constitui prova ou presungdo da paternidade,
somente podendo ser langado no registro de nascimento quando verificado nos termos da legislagdo civil
vigente.

A naturalidade poderd ser do Municipio em gque ocorreu o nascimento ou do Municipio de residéncia da
mae do registrando na data do nascimento, desde que localizado em territdrio nacional, e a opgdo caberd
ao declarante no ato de registro do nascimento.

Toda pessoa tem direito ao nome, nele compreendidos o prenome e o sobrenome, observado que ao
prenome serdo acrescidos os sobrenomes dos genitores ou de seus ascendentes, em qualquer ordem e,
na hipdtese de acréscimo de sobrenome de ascendente que ndo conste das certiddes apresentadas,
deverdo ser apresentadas as certiddes necessarias para comprovar a linha ascendente.

O oficial de registro civil ndo registrara prenomes suscetiveis de expor ao ridiculo os seus portadores,
observado que, quando os genitores nao se conformarem com a recusa do oficial, este submeterd por
escrito o caso a decisdo do juiz competente, independentemente da cobranca de quaisquer
emolumentos.

Quando o declarante ndo indicar o nome completo, o oficial de registro langard adiante do prenome
escolhido ao menos um sobrenome de cada um dos genitores, na ordem que julgar mais conveniente para
evitar homonimias.

O oficial de registro orientard os pais acerca da conveniéncia de acrescer sobrenomes, a fim de se evitar
prejuizos a pessoa em razdo da homonimia.

Em _ apos o registro, qualquer dos genitores poderd apresentar, perante o registro civil onde foi
lavrado o assento de nascimento, oposigdao fundamentada ao prenome e sobrenomes indicados pelo
declarante, observado que, se houver manifestacdo consensual dos genitores, sera realizado o
procedimento de retificagdo administrativa do registro, mas, se ndo houver consenso, a oposi¢do sera
encaminhada ao juiz competente para decisdo.

A pessoa registrada podera, apés ter atingido a maioridade civil, requerer pessoalmente e imotivadamente
a alteragdo de seu prenome, independentemente de decisdo judicial, e a alteracdo serd averbada e
publicada em meio eletrénico.

= #SELIGANOCONCEITO

O NOME é um dos elementos dos direitos da personalidade, uma vez que se consubstancia na
identificagdo do individuo, onde ele se reconhece como pessoa, perante a familia e a sociedade.

PRENOME: individualiza a pessoa, como um distintivo; SOBRENOME: origem familiar;
PATRONIMICO: advém da palavra “paterno”, sendo um sobrenome paterno;

NOME DE FAMILIA: é a formag&o ou composicdo do sobrenome.

WWW.cursoprojetocartorios.com.br 7
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v A alteracdo imotivada de prenome podera ser feita na via extrajudicial apenas 1 (uma) vez, e sua
desconstituicdo dependera de sentenca judicial.

v' A averbacdo de alteracdo de prenome conterd, obrigatoriamente, o prenome anterior, os
numeros de documento de identidade, de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) da
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, de passaporte e de titulo de eleitor do registrado,
dados esses que deverdo constar expressamente de todas as certiddes solicitadas.

v Finalizado o procedimento de alteracdo no assento, o oficio de registro civil de pessoas naturais
no qual se processou a alteracdo, a expensas do requerente, comunicara o ato oficialmente aos
drgdos expedidores do documento de identidade, do CPF e do passaporte, bem como ao Tribunal
Superior Eleitoral, preferencialmente por meio eletrénico.

Do Registro Civil de Pessoas Juridicas

v No Registro Civil de Pessoas Juridicas serdo inscritos:

e 0s contratos, os atos constitutivos, o estatuto ou compromissos das sociedades civis, religiosas,
pias, morais, cientificas ou literarias, bem como o das fundacdes e das associacGes de utilidade
publica — LIVRO A.

e associedades civis que revestirem as formas estabelecidas nas leis comerciais, salvo as andnimas
— LIVRO A.

e 0s atos constitutivos e os estatutos dos partidos politicos.

e No mesmo cartorio serd feito o registro dos jornais, periddicos, oficinas impressoras, empresas
de radiodifusdo e agéncias de noticias.

e N3ao poderdo ser registrados os atos constitutivos de pessoas juridicas, quando o seu objeto ou
circunstancias relevantes indiqguem destino ou atividades ilicitos ou contrarios, nocivos ou
perigosos ao bem publico, a seguranca do Estado e da coletividade, a ordem publica ou social, a
moral e aos bons costumes.

v' Haverd, os seguintes livros:

e Livro A (os contratos, os atos constitutivos, o estatuto ou compromissos das sociedades civis,
religiosas, pias, morais, cientificas ou literdrias, bem como o das fundacdes e das associacGes de
utilidade publica e as sociedades civis que revestirem as formas estabelecidas nas leis comerciais,
salvo as anonimas)

e Livro B, para matricula das oficinas impressoras, jornais, periddicos, empresas de radiodifusdo e
agéncias de noticias.

v A existéncia legal das pessoas juridicas sé comeca com o registro de seus atos
constitutivos.

v" Quando o funcionamento da sociedade depender de aprovacdo da autoridade, sem esta ndo
podera ser feito o registro.

Do Registro de Titulos e Documentos

v" No Registro de Titulos e Documentos sera feita a transcri¢do:
- dos instrumentos particulares, para a prova das obrigacdes convencionais de qualquer valor;

- do penhor comum sobre coisas moveis;
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- da caucdo de titulos de crédito pessoal e da divida publica federal, estadual ou municipal, ou de Bolsa ao
portador;

- do contrato de parceria agricola ou pecuaria;

- do mandado judicial de renovac¢do do contrato de arrendamento para sua vigéncia, quer entre as partes
contratantes, quer em face de terceiros;

- facultativo, de quaisquer documentos, para sua conservacao.

Caberd ao Registro de Titulos e Documentos a realizacdo de quaisquer registros ndo atribuidos expressamente a

outro oficio.

v" No registro de titulos e documentos, haverd os seguintes livros:

Livro A - protocolo para apontamentos de todos os titulos, documentos e papéis apresentados,
diariamente, para serem registrados, ou averbados;

Livro B - para trasladacdo integral de titulos e documentos, sua conservacao e validade contra
terceiros, ainda que registrados por extratos em outros livros;

Livro C - parainscri¢cdo, por extracdo, de titulos e documentos, a fim de surtirem efeitos em relacao
a terceiros e autenticacdo de data;

Livro D - indicador pessoal, substituivel pelo sistema de fichas, a critério e sob a responsabilidade
do oficial, o qual é obrigado a fornecer com presteza as certiddes pedidas pelos nomes das partes
que figurarem, por qualgquer modo, nos livros de registros;

Livro E - indicador real, para matricula de todos os bens mdéveis que figurarem nos demais livros,
devendo conter sua identificacdo, referéncia aos nimeros de ordem dos outros livros e anotacdes
necessarias, inclusive direitos e 6nus incidentes sobre eles;

Livro F - para registro facultativo de documentos ou conjunto de documentos para conservagao.
Livro G - indicador pessoal especifico para repositorio dos nomes dos apresentantes que figurarem
no Livro F, do qual deverd constar o respectivo nimero do registro, o nome do apresentante e o
seu numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas da Secretaria Especial da Receita Federal
do Brasil do Ministério da Economia ou, no caso de pessoa juridica, a denominag¢do do
apresentante e o seu nimero de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica da Secretaria
Especial da Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia.

Do Registro de Imdveis

Do Processo do Registro

v

v

Se o interessado ndo impugnar a ddvida no prazo referido no item Il do artigo anterior, sera ela, ainda
assim, julgada por sentenga.

Impugnada a ddvida com os documentos que o interessado apresentar, sera ouvido o Ministério Publico,
no prazo de -

Se ndo forem requeridas diligéncias, o juiz proferira decisdo no prazo de _ com base nos
elementos constantes dos autos.

Da sentenca, poderdo interpor apelagdo, com os efeitos devolutivo e suspensivo, o interessado, o
Ministério Publico e o terceiro prejudicado.

Transitada em julgado a decisdo da duvida, proceder-se-a do seguinte modo:

- se for julgada procedente, os documentos serdo restituidos a parte, independentemente de translado, dando-se
ciéncia da decisdo ao oficial, para que a consigne no Protocolo e cancele a prenotagdo;
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- se for julgada improcedente, o interessado apresentara, de novo, os seus documentos, com o respectivo
mandado, ou certiddo da sentenga, que ficardo arquivados, para que, desde logo, se proceda ao registro,
declarando o oficial o fato na coluna de anotagdes do Protocolo.

v" A decisdo da divida tem natureza administrativa e n3o impede o uso do processo contencioso
competente.

v" Cessardo automaticamente os efeitos da prenotagdo se, decorridos - da data do seu langamento no
Protocolo, o titulo ndo tiver sido registrado por omissdo do interessado em atender as exigéncias legais.
v" Nos procedimentos de regularizacdo fundidria de interesse social, os efeitos da prenotacdo cessardo

decorridos - de seu langamento no Protocolo.

¥v"Quando o titulo for apresentado para prenotacdo, o usuario podera optar: pelo depdsito do pagamento
antecipado dos emolumentos e das custas; ou pelo recolhimento do valor da prenotacdo e depdsito

posterior do pagamento do valor restante, no _, contado da data da analise pelo oficial
que concluir pela aptiddo para registro.

Da Matricula

v" Todo imdbvel objeto de titulo a ser registrado deve estar matriculado no Livro n2 2 - Registro Geral -
obedecido o disposto no art. 176.

v" A matricula seré efetuada por ocasido do primeiro registro a ser lancado na vigéncia desta Lei, mediante
os elementos constantes do titulo apresentado e do registro anterior nele mencionado.

v' Se o registro anterior foi efetuado em outra circunscricdo, a matricula serd aberta com os elementos
constantes do titulo apresentado e da certiddo atualizada daquele registro, a qual ficard arquivada em
cartorio.

v' A matricula serd cancelada: por decisdo judicial; quando em virtude de alienagdo parciais, o imével for
inteiramente transferido a outros proprietarios; ou pela fusdo, nos termos do artigo seguinte.

Do Registro

v" Nenhum registro podera ser feito sem que o imovel a que se referir esteja matriculado.

v/ Ainda que o imdvel esteja matriculado, ndo se fard registro que dependa da apresenta¢do de titulo
anterior, a fim de que se preserve a continuidade do registro.

Do Bem de Familia

A instituicdo do bem de familia far-se-a por escritura publica, declarando o instituidor que determinado prédio se
destina a domicilio de sua familia e ficard isento de execucdo por divida.

@ #OLHAASUMULA

Sumula 364, STJ. O conceito de impenhorabilidade de bem de familia abrange
também o imdvel pertencente a pessoas solteiras, separadas e vilvas.
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LGPD - Protecdo dos dados pessoais

E assegurado, nos termos da lei, o direito a proteg¢do dos dados pessoais, inclusive nos meios digitais.

v
v Compete a Unido organizar e fiscalizar a protecdo e o tratamento de dados pessoais, nos termos da lei.
v Compete privativamente a Unido legislar sobre protegdo e tratamento de dados pessoais.

v

A LGPD NAO se aplica ao tratamento de dados pessoais realizado por pessoa natural para fins
exclusivamente particulares e ndo econémicos.

v A LGPD NAO se aplica ao tratamento de dados pessoais realizado para fins exclusivamente jornalistico e
artisticos; ou académicos.

4 Dado pessoal sensivel: dado pessoal sobre origem racial ou étnica, convicgdo religiosa, opinido politica,
filiagdo a sindicato ou a organizacdo de carater religioso, filoséfico ou politico, dado referente a salde ou a vida
sexual, dado genético ou biométrico, quando vinculado a uma pessoa natural.

4 Dado anonimizado: dado relativo a titular que ndo possa ser identificado, considerando a utilizagdo de
meios técnicos razodveis e disponiveis na ocasido de seu tratamento.

4 Titular: pessoa natural a quem se referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento.

4 Controlador: pessoa natural ou juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes
referentes ao tratamento de dados pessoais.

4 Operador: pessoa natural ou juridica, de direito publico ou privado, que realiza o tratamento de dados
pessoais em nome do controlador.

v Agentes de tratamento: o controlador e o operador.

4 Tratamento: toda operacdo realizada com dados pessoais, como as que se referem a coleta, producao,
recepcao, classificacdo, utilizacdo, acesso, reproducdo, transmissao, distribuicdo, processamento, arquivamento,
armazenamento, eliminacdo, avaliagdo ou controle da informacdo, modificacdo, comunicagdo, transferéncia,
difusdo ou extracdo.

v E VEDADO o tratamento de dados pessoais mediante vicio de consentimento.
4 O consentimento pode ser revogado a qualquer momento mediante manifestacdo expressa do titular, por

procedimento gratuito e facilitado, ratificados os tratamentos realizados sob amparo do consentimento
anteriormente manifestado enquanto ndo houver requerimento de eliminacgao.

v O tratamento de dados pessoais de criangas devera ser realizado com o consentimento especifico e em
destaque dado por pelo menos um dos pais ou pelo responsavel legal.

v O titular dos dados pessoais tem o direito de peticionar em relagdo aos seus dados contra o controlador
perante a autoridade nacional.
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Lei 8245/1991

v Havendo mais de um locador ou mais de um locatario, entende - se que sdo solidarios se o contrario ndo
se estipulou.

4 Os ocupantes de habitagdes coletivas multifamiliares presumem - se locatarios ou sublocatarios.

4 O contrato de locagdo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia conjugal, se igual ou
superior a dez anos.

4 Seja qual for o fundamento do término da locacdo, a acdo do locador para reaver o imovel é a de despejo.
4 O locatario podera denunciar a locagao por prazo indeterminado mediante aviso por escrito ao locador,
com antecedéncia minima de -

v Nos casos de extingdo de usufruto ou de fideicomisso, a locacdo celebrada pelo usufrutuario ou fiduciario

poderad ser denunciada, com o prazo de - para a desocupagdo, salvo se tiver havido aquiescéncia escrita
do nuproprietdrio ou do fideicomissario, ou se a propriedade estiver consolidada em mdos do usufrutuario ou do
fiduciario.

4 A denulncia deverd ser exercitada no _ contados do registro da venda ou do

compromisso, presumindo - se, apds esse prazo, a concordancia na manutencgdo da locagao.
v Morrendo o locador, a locagdo transmite - se aos herdeiros.

4 Morrendo o locatério, ficardo sub- rogados nos seus direitos e obrigagdes: nas locacdes com finalidade
residencial, o conjuge sobrevivente ou o companheiro e, sucessivamente, os herdeiros necessarios e as pessoas
gue viviam na dependéncia econdmica do de cujus , desde que residentes no imoével; e nas locacdes com finalidade
ndo residencial, o espdlio e, se for o caso, seu sucessor no negocio.

v No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento,
o locatario tem preferéncia para adquirir o imovel locado, em igualdade de condi¢Ges com terceiros, devendo o
locador dar - Ihe conhecimento do negdcio mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia
inequivoca.

4 O direito de preferéncia do locatério caducard se ndo manifestada, de maneira inequivoca, sua aceitacdo
integral a proposta, no prazo de -

4 O locatario preterido no seu direito de preferéncia poderd reclamar do alienante as perdas e danos ou,
depositando o preco e demais despesas do ato de transferéncia, haver para si o imovel locado, se o requerer no
prazo de seis meses, a contar do registro do ato no cartério de imdveis, desde que o contrato de locagdo esteja
averbado pelo menos - antes da alienagdo junto a matricula do imovel.

v A averbacgdo far-se-a a vista de qualquer das vias do contrato de loca¢do desde que subscrito também por
duas testemunhas.
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Lei 6766/1979

O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento, observadas as
disposicBes desta Lei e as das legislacdes estaduais e municipais pertinentes.

Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edifica¢do, com abertura de novas vias
de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.

Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento
do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

§ 42 Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura bdsica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe.

Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador deverd submeté-lo ao registro

imobilidrio _, sob pena de caducidade da aprovagao.

O patrimonio de afetagdao ndo se comunica com os demais bens, direitos e obriga¢des do patrimoénio geral do
loteador ou de outros patrimoénios de afetacdo por ele constituidos e sé responde por dividas e obrigacdes
vinculadas ao loteamento respectivo e a entrega dos lotes urbanizados aos respectivos adquirentes.

Considera-se constituido o patriménio de afetagdo mediante averbacdo, a _, no Registro de
Imdveis, de termo firmado pelo loteador e, quando for o caso, também pelos titulares de direitos reais de
aquisicdo de lotes objeto de loteamento.

Nenhum lote poderd situar-se em mais de uma circunscrigao.

E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes circunscricdes, pedidos de registro do
mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com infracdo a esta norma.

O registro do loteamento s6 poderd ser cancelado: por decisdo judicial; a requerimento do loteador, com
anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, enquanto nenhum lote houver sido objeto de
contrato; e a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia da
Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, e do Estado.

O processo de loteamento e os contratos de depositados em Cartdério poderdo ser examinados por qualquer
pessoa, a qualquer tempo, independentemente do pagamento de custas ou emolumentos, ainda que a titulo
de busca.

Sdo irretrataveis os compromissos de compra e venda, cessdes e promessas de cessdo, os que atribuam direito
a adjudicacdo compulséria e, estando registrados, confiram direito real oponivel a terceiros.

Serd nula de pleno direito a cldusula de rescisdo de contrato por inadimplemento do adquirente, quando o
loteamento ndo estiver regularmente inscrito.
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Lei 4591/1964

v' As edificagdes ou conjuntos de edifica¢cdes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de
unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo-residenciais, poderdo ser alienados, no
todo ou em parte, objetivamente considerados, e constituira, cada unidade, propriedade autébnoma sujeita
as limitagdes desta Lei.

v' Far-se-& o registro da Conven¢do no Registro de Imdveis, bem como a averbacdo das suas eventuais
alteracdes.

v/ Considera-se aprovada, e obrigatdria para os proprietarios de unidades, promitentes compradores,
cessionarios e promitentes cessionarios, atuais e futuros, como para qualquer ocupante, a Convencgao que
relna as assinaturas de titulares de direitos que representem, no minimo, 2/3 das fra¢des ideais que
compdem o condominio.

v' Estende-se a condi¢do de incorporador aos proprietarios e titulares de direitos aquisitivos que contratem
a construcdo de edificios que se destinem a constituicdo em condominio, sempre que iniciarem as
alienacdes antes da conclusdo das obras.

v" Nenhuma incorporacdo poderd ser proposta a venda sem a indicacdo expressa do incorporador, devendo
também seu nome permanecer indicado ostensivamente no local da construcéao.

v' A critério do incorporador, a incorporacdo poderd ser submetida ao regime da afetacdo, pelo qual o
terreno e as acessdes objeto de incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-do apartados do patrimoénio do incorporador e constituirdo patrimonio de afetacéo,
destinado a consecugdo da incorporagdo correspondente e a entrega das unidades imobilidrias aos
respectivos adquirentes.

v" 0 patriménio de afeta¢iio ndo se comunica com os demais bens, direitos e obrigacdes do patriménio geral
do incorporador ou de outros patrimonios de afetacdo por ele constituidos e s6 responde por dividas e
obrigacdes vinculadas a incorporacdo respectiva.

v" O incorporador responde pelos prejuizos que causar ao patrimonio de afetac3o.

v' Considera-se constituido o patrimonio de afetagdo mediante averbagdo, a qualquer tempo, no Registro de
Imdveis, de termo firmado pelo incorporador e, quando for o caso, também pelos titulares de direitos reais
de aquisicdo sobre o terreno.

v O patrimonio de afetagdo extinguir-se-a pela: averbacdo da construcdo, registro dos titulos de dominio ou
de direito de aquisicdo em nome dos respectivos adquirentes e, quando for o caso, extin¢cdo das obrigacdes
do incorporador perante a instituicdo financiadora do empreendimento; e revogacdo em razdo de
denuncia da incorporacdo, depois de restituidas aos adquirentes as quantias por eles pagas (art. 36), ou
de outras hipdteses previstas em lei; e liquidacdo deliberada pela assembléia geral nos termos do art. 31-
F, § 1o.
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Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001)

v" Compete a Unido, entre outras atribuicdes de interesse da politica urbana: legislar sobre normas gerais de
direito urbanistico; legislar sobre normas para a cooperacdo entre a Unido, os Estados, o Distrito Federal
e 0s Municipios em relacdo a politica urbana, tendo em vista o equilibrio do desenvolvimento e do bem-
estar em ambito nacional;

v" Lei municipal especifica para area incluida no plano diretor podera determinar o parcelamento, a
edificacdo ou a utilizacdo compulsdrios do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado,
devendo fixar as condi¢des e os prazos para implementacdo da referida obrigacdo.

v' Considera-se subutilizado o imével cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor
ou em legislacdo dele decorrente;

v" Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietdrio tenha cumprido a
obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do
imdvel, com pagamento em titulos da divida publica.

v" Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no -
_ em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros
legais de seis por cento ao ano.

v" Aquele que possuir como sua drea ou edificacdo urbana de até duzentos e cinglienta metros quadrados,
_, ininterruptamente e sem oposicdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-d o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

v" Napendéncia da agdo de usucapido especial urbana, ficardo sobrestadas quaisquer outras a¢des, petitdrias
ou possessorias, que venham a ser propostas relativamente ao imovel usucapiendo.

v Extingue-se o direito de superficie: pelo advento do termo; e pelo descumprimento das obrigacdes
contratuais assumidas pelo superficiario.

v' A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo
da cidade expressas no plano diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto
a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades economicas, respeitadas as
diretrizes previstas no art. 22 desta Lei.

v" 0 plano diretor, aprovado por lei municipal, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansdo urbana.

WWW.cursoprojetocartorios.com.br 15



http://www.cursoprojetocartorios.com.br/

Projeto
~’ Cartérios

Lei 9.514/1997

v" 0 Sistema de Financiamento Imobilidrio — SFI tem por finalidade promover o financiamento imobilidrio em
geral, segundo condi¢Bes compativeis com as da formacao dos fundos respectivos.

v" As operacdes de financiamento imobilidrio em geral serdo livremente efetuadas pelas entidades
autorizadas a operar no SFI, segundo condi¢Bes de mercado e observadas as prescri¢des legais.

v Nas operacdes, poderdo ser empregados recursos provenientes da captacdo nos mercados financeiro e de
valores mobilidrios, de acordo com a legislacdo pertinente.

v" 0 Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI é titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo, lastreado
em créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

v" As operacdes de financiamento imobilidrio em geral poderdo ser GARANTIDAS POR:
e hipoteca;
e cessdo fiduciaria de direitos creditdrios decorrentes de contratos de alienacdo de imoveis;

e caucdo de direitos creditorios ou aquisitivos decorrentes de contratos de venda ou promessa de
venda de iméveis;

e alienacdo fiduciaria de coisa imdvel.
v As operagdes do SFI que envolvam locagdo poderdo ser garantidas suplementarmente por anticrese.

v' A alienagdo fiduciaria regulada por esta Lei é o negdcio juridico pelo qual o fiduciante, com o escopo de
garantia de obrigacdo propria ou de terceiro, contrata a transferéncia ao credor, ou fiducidrio, da
propriedade resoluvel de coisa imovel.

v" Aalienacg3o fiduciéria da propriedade superveniente, adquirida pelo fiduciante, é suscetivel de registro no
registro de imodveis desde a data de sua celebracgdo, tornando-se eficaz a partir do cancelamento da
propriedade fiducidria anteriormente constituida.

v" Havendo alienagdes fiducidrias sucessivas da propriedade superveniente, as anteriores terdo prioridade
em relacdo as posteriores na excussdo da garantia, observado que, no caso de excussdao do imovel pelo
credor fiduciario anterior com alienacgdo a terceiros, os direitos dos credores fiducidrios posteriores sub-
rogam-se no preco obtido, cancelando-se os registros das respectivas alienac¢des fiduciarias.

v Constitui-se a propriedade fiducidria de coisa imdvel mediante registro, no competente Registro de
Imoveis, do contrato que Ihe serve de titulo.

v' Com a constituicdo da propriedade fiducidria, da-se o desdobramento da posse, tornando-se o fiduciante
possuidor direto e o fiduciario possuidor indireto da coisa imdvel.
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Estatuto da Metrdpole

v' Aglomeracdo urbana: unidade territorial urbana constituida pelo agrupamento de 2 (dois) ou mais
Municipios limitrofes, caracterizada por complementaridade funcional e integracdo das dindamicas
geograficas, ambientais, politicas e socioecondmicas;

v Regido metropolitana: unidade regional instituida pelos Estados, mediante lei complementar, constituida
por agrupamento de Municipios limitrofes para integrar a organizacdo, o planejamento e a execuc¢do de
fungBes publicas de interesse comum;

v" Area metropolitana: representacdo da expansdo continua da malha urbana da metrépole, conurbada pela
integracdo dos sistemas viarios, abrangendo, especialmente, dreas habitacionais, de servicos e industriais
com a presenca de deslocamentos pendulares no territério;

v" Os Estados, mediante lei complementar, poderdo instituir regides metropolitanas e aglomeracdes
urbanas, constituidas por agrupamento de Municipios limitrofes, para integrar a organizacdo, o
planejamento e a execucdo de funcbes publicas de interesse comum.
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Lei 13.465/2017

v' A Reurb compreende DUAS MODALIDADES:

v

Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacdo fundidria aplicdvel aos nucleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo
municipal; e

Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacdo fundidria aplicavel aos nudcleos urbanos informais
ocupados por populacdo ndo qualificada na hipdtese de que trata o inciso | deste artigo.

Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais relacionados a Reurb-S:
- 0 primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;
- o registro da legitimacao fundiaria;
- o registro do titulo de legitimacdo de posse e a sua conversao em titulo de propriedade;

- o registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundidria, com abertura de matricula para cada
unidade imobilidria urbana regularizada;

- a primeira averbacdo de construcdo residencial, desde que respeitado o limite de até setenta metros
qguadrados;

- a aquisicdo do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da Reurb-S;
- 0 primeiro registro do direito real de laje no &mbito da Reurb-S; e
- o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo.

Os atos de que trata este artigo independem da comprovacao do pagamento de tributos ou penalidades
tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de imdveis exigir sua comprovagao.

Na Reurb, os Municipios e o Distrito Federal poderdo admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado.

A classificacdo do interesse visa exclusivamente a identificagdo dos responsaveis pela implantagdo ou
adequacdo das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas
e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades
imobilidrias regularizadas.

Poderdo requerer a Reurb:

- a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de entidades da
administracdo publica indireta;

- 0s seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associa¢des de moradores, fundagdes, organizacdes sociais, organizacdes da sociedade
civil de interesse publico ou outras associag8es civis que tenham por finalidade atividades nas areas
de desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria urbana;

- 0s proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
- a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e
- 0 Ministério Publico.

Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizacao fundiaria, inclusive requerer
os atos de registro.

Na Reurb-S de iméveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, e as suas entidades
vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos
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ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimagdo fundidria.

Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimacdo fundidria aos ocupantes que ndo
tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos
de quem haja constado na listagem inicial.

A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagdo fundiaria, constitui ato do
poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da
Reurb, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacgdo e da natureza da posse, o qual é
conversivel em direito real de propriedade, na forma desta Lei.

A legitimacdo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos.

A legitimacdo de posse nao se aplica aos iméveis urbanos situados em area de titularidade do poder
publico.
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Protesto
TITULOS TIPICOS TITULOS ATIPICOS
Regulados por legislagdo prépria Ndo ha regulacdo por legislacdo prépria, sdo regidos pelo Codigo
(cheque, nota promisséria, etc.). Civil, é exigida a outorga uxdria ou marital (art. 1647, lll, CC), isto
porque, ndo ha independéncia e autonomia em relacdo aos
negocios subjacentes, como ocorre nos titulos tipicos.

IMPORTANTE: O aval dado aos titulos de créditos nominados (tipicos) ndo precisa da outorga uxéria ou marital. STJ
(Info 604).

Lei 9.492/1997

v

Protesto é o ato formal e solene pelo qual se prova a inadimpléncia e o descumprimento de obrigagdo
originada em titulos e outros documentos de divida. Incluem-se entre os titulos sujeitos a protesto as
certiddes de divida ativa da Unido, dos Estados, do Distrito Federal, dos Municipios e das respectivas
autarquias e fundages publicas.

Os servicos concernentes ao protesto, garantidores da autenticidade, publicidade, seguranca e eficicia dos
atos juridicos, ficam sujeitos ao regime estabelecido nesta Lei.

Todos os titulos e documentos de divida protocolizados serdo examinados em seus caracteres FORMAIS e
terdo curso se n3o apresentarem vicios, NAO CABENDO ao Tabelifo de Protesto investigar a ocorréncia de
PRESCRICAO OU CADUCIDADE.

Qualquer irregularidade formal observada pelo TabeliZo OBSTARA o registro do protesto.

Poderdo ser protestados titulos e outros documentos de divida em moeda estrangeira, emitidos fora do
Brasil, desde que ACOMPANHADOS DE TRADUCAO efetuada por tradutor publico juramentado.

O protesto ser4 REGISTRADO (eiitfo\de tres dias (iteis|contados da protocolizacao 0o titulo ou documento

- da lavratura do protesto, poderd o apresentante retirar o titulo ou documento de divida, pagos os
emolumentos e demais despesas.

O protesto sera tirado por falta de pagamento, de aceite ou de devolugao. O protesto por falta de aceite
somente poderd ser efetuado ANTES DO VENCIMENTO DA OBRIGACAO E APOS O DECURSO DO PRAZO
LEGAL PARA O ACEITE OU A DEVOLUCAO.

APOS O VENCIMENTO, o protesto SEMPRE sera efetuado por falta de pagamento, VEDADA a recusa da
lavratura e registro do protesto por motivo ndo previsto na lei cambial.

O PRAZO DE ARQUIVAMENTO _ para livros de protocolo e _ para os livros de

registros de protesto e respectivos titulos.
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Progeto Carlorios
preparcu uma Semana
com muilo confeade
para Te agjudar a conquisiar
sua aprovacio ne ENAC!

Confira todo o cronograma:

21/04 - Mini simulado (Notarial e Registral)

22/04 - Mini Simulado (Disciplinas Gerias e Jurisprudéncia)
23/04 - #VAICAIRNOENAC (Disciplinas Gerais)

24/04 - #VAICAIRNOENAC (Notarial e Registral)

25/04 - #VAICAIRNOENAC (CNN)

26/04 - #VAICAIRNOENAC (Jurisprudéncia)

27/04 - Primeiras Impressoes ENAC 2025.1 (live no zoom, as
20h30)

28/04 - Correcao da Prova ENAC 2025.1 (live no zoom, as 19h)

29/04 - Como estudar estrategicamente para a Prova do ENAC
2025.2 (live no zoom, as 19h)

Clique aqui para entrar no grupo do WhatsApp

e ter acesso a todos os conteudos



https://chat.whatsapp.com/GkauLizzdr3KSDcOnOwBHz

, Projeto
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Acompanhe também
nossos outros canais:

Acesse nosso
canal do Telegram

Acesse nosso site

Siga 0 nosso
Instagram

comprometimento
com a sua aprovagdo!



https://t.me/projetocartoriosp
https://www.cursoprojetocartorios.com.br/
https://www.instagram.com/projeto.cartorios/

